ESTADO DO MARANHAO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO NOVO

CONTRATO N° 36/2026 - PMLN/MA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°31/2026 - PMLN/MA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
Si CELEBRAM O MUNICIPIO DE LAJEADO
NOVO/MA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, E O SR JONAS
DA SILVA PEREIRA

O MUNICIPIO DE LAJEADO NOVO/MA. pessoajuridica de direito publico intemo, inscrito no CNPJ
n° 01.598.548/0001-48, com sede na Rua Anita Viana, n° 43, Centro, Lajeado Novo/MA, CEP 65.937-000,
por intermédio da Secretaria Municipal de Administracdo, neste ato representada pela Secretaria
Municipal de Administracdo, Sra. Marina Sousa Miranda Aradjo, inscrita no CPF n° 022.545.833-01,
doravante denominada LOCATARIA, c, dc outro lado, o Sr. Jonas da Silva Pereira, brasileiro, casado,
portador do RG n°® 00022873794-0 SSP/MA e inscrito no CPF n° 044.216.393-20, doravante denominado
LOCADOR, resolvem celebrar o presente Contrato de Locacdo de Imovel, conforme Processo
Administrativo n° 31/2026 - PMLN/MA, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n° 14.133/2021,
especialmente do art. 74, inciso V, bem como da Lei Federal n° 8.245/1991, no que couber, e demais normas
aplicaveis, mediante as clausulas e condig8es seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo de imdvel situado na Avenida Central, Centro, Zona
Urbana, Lajeado Novo/MA, destinado ao funcionamento da Agéncia de Correios Essencial —CEL no
Municipio dc Lajeado Novo/MA.

1.2. O imovel objeto da locacdo possui, conforme documentagdo técnica acostada aos autos, area total de
terreno de 155,68 m2 e area construida de 140,30 m2 devendo ser utilizado exclusivamente para a
finalidade publica indicada neste instrumento.

1.3. A escolha do imovel decorre de sua localizacdo, caracteristicas estruturais, adequacdo as necessidades
administrativas e inviabilidade pratica dc competicdo, conforme justificativas e documentos técnicos
constantes do processo administrativo

1.4. Integram este contrato, independentemente de transcricdo, o Documento de Formalizacdo da
Demanda, Declaragdo de Inexisténcia de Imdvel Publico Disponivel e Adequado, o Laudo/Parecer Técnico
de Avaliagdo c¢ Vistoria do Imovel, a proposta do LOCADOR, ajustificativa da contratacdo, o parecer

juridico, o ato autorizativo da contratagdo direta ¢ os demais documentos constantes do processo
dministrativo.

CLXuSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA

2.1. A locagdo tem por finalidade viabilizar a instalacdo e funcionamento da Agéncia de Correios
Esseneial - CEL, voltada a ampliagdo do accsso da populacdo local aos servigos postais essenciais.

2.2. E vedada a alteracdo da destinacdo do imével sem justificativa formal da LOCATARIA e prévia
anuéncia do LOCADOR, desde que preservado o interesse publico e a regularidade da contratacéao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do contrato,

podendo ser prorrogado sucessivamente, mediante termo aditivo, enquanto houver interesse publico,
necessidade administrativa, vantajosidade da contratagdo e adequacdo do imovel a finalidade publica
pretendida, observadas as disposicdes da Lei Federal n° 14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991.
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3.2. Os efeitos financeiros da contratagao so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Entrega das Chaves e do Laudo de Vistoria Inicial por ambas
as partes.

3.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, mediante termo aditivo e consenso entre as partes, desde
que demonsttados o interesse publico, a permanéncia da necessidade administrativa, a compatibilidade do

valor da locacdo com os pregos praticados no mercado e a adequacdo do imovel a finalidade publica
pretendida.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. A LOCA 1ARIA pagarda ao LOCADOR o valor mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais) pela locagdo
do imovel.

4.2. O valor anual estimado do presente contrato é de RS 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

4.3. O pagamento sera efetuado mensalmente, apés a apresentacdo de recibo pelo LOCADOR e atesto do
fiscal do contrato, em até 30 (trinta) dias contados do recebimento regular da documentagdo pelo setor
competente.

4.4. O pagamento serd realizado mediante transferéncia bancéaria para conta de titularidade do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. O valor da locacdo poderd ser reajustado, mediante solicitacdo formal do LOCADOR, apés o
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data de assinatura do contrato ou do Ultimo reajuste.
5.2. O reajuste, se cabivel, observara o indice IPCA/IBGE, ou outro indice oficial que venha a substitui-
lo, desde que mantida a compatibilidade com os valores praticados no mercado local.

5.3. Caso o reajuste resulte em valor superior ao praticado no mercado, a Administracdo podera negociar
a manutenc¢do ou adequacao do valor contratual, observada a vantajosidade administrativa.

5.4. O reajuste, quando cabivel, sera formalizado por apostilamento ou termo aditivo, conforme o caso,
precedido de demonstracdo da manutencdo da compatibilidade do valor com o mercado.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
6.1. Os recursos financeiros para cobertura do presente Contrato correrdo a conta da dotagdo or¢camentaria

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.02 - Secretaria Municipal de Administracéo

FONTE DE RECURSO: 500 - Recursos ndo vinculado de impostos

04.122 .0002 -2008 - Manutencdo da Secretaria Municipal de
Administragdo

3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica
3.3.90.39.00 - Outros Servicos de Terceiros (Pessoa Juridica)

\PROJETO/ATIVID ADE:

NATUREZA DE DESPESA:

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1. Sdo obrigagbes do LOCADOR:

I - entregar o imovel em condi¢des adequadas de uso para a finalidade contratada;

u - garantir a LOCATARIA o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia contratual;

Il - declarar que possui legitimidade para locar o imdvel, responsabilizando-se pela veracidade das
informacg@es e documentos apresentados;

IV - responder por eventuais vicios, impedimentos, 6nus ou restrigdes anteriores a contratacdo que
prejudiquem o uso regular do imdvel;

V —responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos, taxas, contribui¢6es e demais encargos de natureza real
incidentes sobre o imoével, inclusive IPTU, taxas municipais e eventuais débitos anteriores a contratacao,
salvo aqueles expressamente atribuidos 8 LOCATARIA neste contrato;

VI — permitir, mediante autorizacdo prévia e formal, as adaptacbes necessarias ao funcionamento da
Agéncia de Correios Essencial - CEL;
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VII - manter o imével livre de embaracos que impecam ou dificultem sua utilizagio pela LOCATARIA;

VIII - comunicar formalmente & LOCATARIA qualquer fato que possa interferir na posse, uso ou
regularidade do imével;
IX —responsabilizar-se por reparos estruturais, vicios ocultos, problemas construtivos preexistentes,

infiltracdes estruturais, falhas graves de cobertura, fundacéo, paredes, instala¢des elétricas ou hidraulicas,
quando decorrentes de vicios, defeitos ou problemas preexistentes a ocupacdo pela LOCATARIA.
X - manter durante toda a execugdo contratual a regularidade dominial e possessoria do imovel,

respondendo por eventual turbacdo, evicgdo ou restrigho que comprometa sua utilizacdo pela
LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1. Sdo obrigacdes da LOCATARIA:

I —utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade publica prevista neste contrato;

Il - pagar pontualmente o valor mensal da locacgéo;

Il - zelar pela conservagdo do imdvel durante o periodo de ocupacao;

IV —arcar com despesas ordinarias de consumo decorrentes do uso do imoével, especialmente 4gua, energia
elétrica e outros servigos diretamente vinculados a utilizacdo pela Administracao;

V - realizar pequenos reparos decorrentes do uso ordinario do imovel;

VI - ndo realizar alteragdes estruturais sem autorizagdo prévia e formal do LOCADOR;

VIl - restituir o imo6vel ao final da locagcdo no estado em que o recebeu, conforme laudo de vistoria inicial,
ressalvados o desgaste natural decorrente do uso regular, as adaptacdes autorizadas e as benfeitorias
incorporadas nos termos deste contrato;

VIl - comunicar ao LOCADOR, por escrito, a ocorréncia de danos, defeitos estruturais ou situagdes que
possam comprometer a utilizacdo do imével,

IX - permitir vistoria do LOCADOR, desde que previamente agendada e sem prejuizo ao funcionamento
do servigo publico.

CLAUSULA MONA - DAS BENFEITORIAS E ADAPTACOES

9>1. As adaptacBes necessarias ao funcionamento da Agéncia de Correios Essencial - CEL, inclusive
instalagdo de equipamentos, rede ldgica, sistemas de seguranga, padronizacdo visual e adequagdes
operacionais internas, dependerdo de autorizagdo prévia e formal do LOCADOR quando implicarem
alteracdo relevante na estrutura do imdvel.

9.2. As benfeitorias necessarias a conservagdo do imdvel ou a seguranca do servico publico poderédo ser
realizadas pela LOCATARIA, devendo o LOCADOR ser comunicado sempre que possivel.

975. As benfeitorias Uteis ou voluptuarias somente serdo indenizaveis se previamente autorizadas por
escrito pelo LOCADOR e expressamente reconhecidas como indenizaveis.

9.4. As adaptacdes removiveis realizadas pela LOCATARIA poderdo ser retiradas ao final da locacéo,
desde que ndo causem dano estrutural ao imoével.

9.5. As benfeitorias incorporadas ao imével, quando ndo removiveis sem dano, permanecerdo no bem ao
final da locagdo, sem direito a indenizagdo, salvo se houver autorizacdo prévia e expressa em sentido
diverso.

CLAUSULA DECIMA - DA ENTREGA, VISTORIA E RECEBIMENTO DO IMOVEL

10.1. A entrega do imovel sera formalizada mediante Termo de Entrega das Chaves e Laudo de Vistoria
Inicial, assinado por ambas as partes.

10.2. O Termo de Vistoria Inicial devera registrar o estado de conservagdo do imovel, instalacdes elétricas,
hidraulicas, sanitarias, cobertura, piso. paredes, esquadrias, forro e demais elementos relevantes ao estado
de conservacao e utilizagdo do imovel.

10.3. Ao final da locagdo, sera realizada vistoria final para verificagdo do estado de devolugdo do imdvel.
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10.4. Eventuais danos causados por uso inadequado da LOCATARIA deveréo ser reparados, ressalvados

0 desgaste natural, vicios preexistentes e danos decorrentes de caso fortuito, for¢ca maior ou deficiéncia
estrutural nao imputavel a LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIR4 - DAFISCALIZAGCAO E GESTAO CONTRATUAL

11.1. A gestdo e fiscalizacdo do contrato serdo exercidas por servidores formalmente designados pela
Administragéo.

11.2. Compete ao fiscal do contrato acompanhar a utilizacdo do imovel, registrar ocorréncias, comunicar
irregularidades e solicitar providéncias necessarias a adequada execucgdo contratual.

11.3. A fiscalizacfo exercida pela LOCATARIA n&o exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR
quanto a regularidade do im6vel e ao cumprimento de suas obrigagdes contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA REGULARIDADE DOCUMENTAL

12.1. O LOCADOR declara, sob as penas da lei, que as informac¢Bes e documentos apresentados no
processo administrativo sdo verdadeiros.

12.2. A eventual existéncia de irregularidade documental, 6nus, litigio, impedimento possessério ou
restricdo que comprometa a locacio devera ser imediatamente comunicada 8 LOCATARIA.

12.3. Caso se constate irregularidade capaz de comprometer o uso regular do imével ou a seguranga
juridica da contratacdo, a Administracdo podera suspender pagamentos, exigir saneamento ou extinguir o
contrato, assegurado o contraditorio e a ampla defesa quando cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. O contrato poderd ser extinto:

1- por acordo entre as partes;

Tiy- ao término do prazo contratual, caso ndo haja prorrogacao;

11V por interesse publico devidamente motivado;

IV - por descumprimcnto das obrigacBes contratuais;

V - pela superveniéncia de fato que impeca ou tome inadequada a utilizacdo do imovel;

VI - nas hipéteses cabiveis previstas na Lei Federal n° 14.133/2021 e na Lei Federal nii8.245/1991.

13.2. A extin¢do contratual deverd ser formalizada por escrito, com indicacdo dos fundamentos e das
providéncias relativas a desocupacgédo e devolugdo do imovel.

13.3. A LOCATARIA podera desocupar o imével antes do término da vigéncia, mediante comunicagéo
formal ao LOCADOR, quando demonstrado interesse publico, desnecessidade superveniente ou
inadequacdo do imovel a finalidade contratada.

13.3.1. A desocupagdo antecipada por interesse publico regularmente motivado nédo ensejara aplicacdo de
multa 8 LOCATARIA

13.4. O atraso injustificado no pagamento da locagdo por periodo superior a 60 (sessenta) dias, apds a
regular liquidagédo da despesa e inexistindo pendéncia documental imputavel ao LOCADOR, podera ensejar
a extingdo do contrato, mediante solicitacdo formal do LOCADOR e prévia notificagio da LOCATARIA
para regularizacdo no prazo de até 10 (dez) dias Uuteis, observadas as disposi¢Bes da Lei Federal n°
14.133/2021 c da Lei Federal n° 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANGOES E RESPONSABILIDADES

14.1. O descumprimento das obrigacdes contratuais poderd ensejar as consequéncias previstas neste
contrato, «a Lei Federal n° 14.133/2021, na Lei Federal n° 8.245/1091 e demais normas aplicaveis.

14.2. Em razdao da natureza locaticia da avenga, eventual responsabilizacdo devera observar a
proporcionalidade, a boa-fé objetiva, o contraditério, a ampla defesa e as peculiaridades da relagédo juridica
de locacéo.
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14.3. O LOCADOR respondera por prejuizos causados & LOCATARIA em razdo de informacéo falsa,
omissdo relevante, irregularidade dominial, restricdo possesséria ou impedimento juridico anterior a
contratacéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE

15.1. Incumbird & LOCATARIA providenciar a divulgacdo do presente contrato no Portal Nacional de
ContratacBGes Publicas - PNCP e no sitio clctrénico oficial do Municipio, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021 c da legislacdo dc transparéncia publica.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. A presente locagio ndo gera qualquer direito de aquisicdo do imével pela LOCATARIA.

16.2. A tolerancia dc qualquer das partes quanto ao dcscumprimcnto de obrigacédo contratual ndo importara
novacao ou rendncia de direito.

16.3. Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei Federal n° 14.133/2021, na Lei Federal n°
8.245/1991, nos principios da Administracdo Publica e nas normas de direito civil aplicaveis.

16.4. O LOCADOR declara ciéncia de que a contratacdo decorre de processo administrativo préprio e esta
condicionada a manuten¢do da finalidade publica, da disponibilidade or¢amentaria e da regularidade da
execucgdo contratual.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO
17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Porto Franco/MA, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do
presente instrumento.

E, para firmeza do que foi pactuado, firmam este instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e um sé
efeito na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Lajeado Novo/MA. 25 dc maio de 2026.

Ml A
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO
CNPJ n°01.598.548/0001-48
Marina Sousa Miranda Araudjo
Secretaria Municipal de Administragdo
LOCATARIA

Jonas da Silva Pereira
CPF n°044.216.393-20
LOCADOR
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