ESTADO DO MARANHAO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO NOVO

PROCESSO N° 51/2025 - PMLN
DISPENSA N° 12/2025 - PMLN

AVISO DE DISPENSA

A Prefeitura Municipal de Lajeado Novo/MA torna publico que realizara
Contratagdo Direta por dispensa de licitacdo, nos termos do art. 75, Il da Lei 14.133/21, ocasido
em que solicita aos interessados que apresentem propostas de pregos de empresa especializada
para a confeccio de laudo técnico de avaliacio de gleba urbana, localizada no municipio de
Lajeado Novo - MA, em conforme condic¢des, especificacdes e exigéncias estabelecidas no
Termo de Referéncia anexo.

Por fim, esclarego que a Proposta devera ser enviada para o e-mail
lajeadonovo.cpl@gmail.com e/ou protocolada na sede da Prefeitura Municipal de Lajeado Novo,
localizada na Rua Anita Viana, n° 43, Centro, Lajeado Novo — MA. CEP 65.937-000, em até 03
(trés) dias uteis a contar desta data.

ANEXO I - Termo de Referéncia.

Lajeado Novo, 06 de junho de 2025.

Nessival Ribeiro Rocha
Secretario Municipal de Infraestrutura
Prefeitura de Lajeado Novo
Port. 07/2025 - PMLN/MA
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia visa a contratacio de empresa especializada para a
confec¢ido de laudo técnico de avaliacdo de gleba urbana, localizada no municipio de
Lajeado Novo - MA.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A presente contratagdo visa atender a necessidade da Administragdo Publica Municipal de
obter, por meio de empresa especializada, laudo técnico de avaliagdo imobilidria referente a
gleba urbana de grande extensdo situada no municipio de Lajeado Novo — MA, com area de
342.380,26 m?. A avaliagdo tem por finalidade instruir processo de desapropriacio, sendo
essencial a determinagdo do valor de mercado do imoével, com respaldo técnico e metodoldgico.
2.2. A defini¢do do valor patrimonial da gleba permitira 8 Administragdo adotar providéncias
futuras com base em parametros objetivos e adequados a realidade mercadologica da regido, em
atendimento aos principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia e interesse publico.

2.3. A finalidade especifica da desapropria¢do sera oportunamente definida e vinculada a um
processo administrativo a ser autuado posteriormente.

2.4. A contratagdo de empresa especializada se justifica pela necessidade de aplicagdo de
metodologia técnica compativel com os critérios estabelecidos na ABNT NBR 14.653-2
(Avaliagdo de Bens — Imoveis Urbanos), bem como pelas recomendacées do Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP, garantindo a confiabilidade,
objetividade e fundamentacao do laudo.

3. DA DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

3.1. O objeto deste Termo de Referéncia consiste na contratacdo de empresa especializada para
a confeccdo de laudo técnico de avaliacdo imobiliaria, com vistas a apuracdo do valor de
mercado de gleba urbana localizada as margens da BR-226, no municipio de Lajeado Novo —
MA, com area total de 342.380,26 m? ¢ perimetro de 2.369,96 metros.

3.2. A avaliagdo sera realizada com base na metodologia do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme previsto na norma ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacio de Bens —
Iméveis Urbanos, ¢ nas recomendagdes do Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE/SP.

3.3. O método adotado fundamenta-se na anadlise de atributos comparaveis de imdveis da
regiao, mediante tratamento técnico dos dados de mercado disponiveis, buscando definir o valor
do bem avaliado com base em parametros reais e atuais de comercializagao.

3.4. Como parte do processo de avaliagdo, a contratada devera realizar:

a) Vistoria técnica presencial da gleba, com levantamento fotografico e observagdes in loco;
b) Analise da circunvizinhanca e infraestrutura local, incluindo acessos, redes publicas,
servicos e oferta disponivel;

¢) Pesquisa mercadolégica, considerando imoveis de caracteristicas semelhantes, localizados
em regides compativeis;

d) Elaboracdo de laudo técnico completo, com descricdo objetiva, registros fotograficos,
critérios de avaliagdo e fundamentacdo dos valores atribuidos.

3.5. O laudo técnico devera ser apresentado em uma via impressa original e em formato digital
(PDF), contendo todas as informagdes, justificativas técnicas, registros fotograficos e critérios
adotados na avaliacdo. Para fins de localizacdo e identificacdo da gleba, sera utilizada a planta
planimétrica com coordenadas geograficas, anexo deste Termo de Referéncia.
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4. DO LOCAL DE EXECUCAO

4.1. O objeto da avaliacdo esta localizado no municipio de Lajeado Novo — MA, as margens da
Rodovia BR-226, conforme descri¢do constante da planta planimétrica anexa.

4.2. A vistoria técnica e o levantamento fotografico deverao ser realizados in loco, com acesso
integral a area da gleba, para verificacdo das condic¢des fisicas e demais caracteristicas relevantes
a avaliagdo.

5. DO PRAZO DE EXECUCAO

5.1. O prazo para execugao dos servicos sera de até 15 (quinze) dias corridos, contados a partir
do recebimento da autorizagdo formal de inicio pela Administragdo Publica.

5.2. A entrega do laudo técnico devera ocorrer dentro do prazo estabelecido, em via impressa
original e formato digital (PDF), devidamente assinados pelo responsavel técnico e
acompanhados da respectiva Anotag@o de Responsabilidade Técnica (ART).

6. DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. Para a defini¢do do valor estimado da contratacdo, foi realizada pesquisa de mercado no
sistema de banco de precos, conforme determina a Instrucio Normativa SEGES/ME n° 65, de
7 de julho de 2021. A memodria da referida pesquisa encontra-se nos autos do Processo
Administrativo n° 51/2025 - PMLN/MA.

6.2. A partir da pesquisa realizada, foi apurado o valor estimado de R$ 7.431,80 (sete mil,
quatrocentos e trinta e um reais e oitenta centavos) para a prestacdo dos servicos descritos
neste Termo, valor que inclui deslocamento, levantamento técnico, estudo de mercado, confec¢ao
do laudo técnico completo, emissdo de ART e demais encargos inerentes a execugdo do objeto.

7. DA FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO

7.1. A contratagdo em apreco se enquadra perfeitamente no dispositivo legal que prevé a
possibilidade de licitacdo dispensavel, conforme a justificativa apresentada neste Termo de
Referéncia, estando caracterizada a hipdtese de contratacio direta, nos termos da legislagdo
vigente.

7.2. De acordo com o disposto no art. 75, inciso 11, da Lei n® 14.133/2021, ¢ dispensavel a
licitacdo para contratacio que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), no caso de outros servicos e compras. Atualmente, esse limite foi atualizado para R$
62.725,59 (sessenta e dois mil, setecentos e vinte e cinco reais e cinquenta e nove centavos),
nos termos do Decreto Federal n° 12.343, de 30 de dezembro de 2024.

7.3. Dessa forma, sugere-se a formaliza¢do do processo de dispensa de licitacdo para a
prestacdo do objeto acima especificado, resguardando os principios da economicidade e da
eficiéncia, ¢ considerando, ainda, que a economia de escala esta sendo devidamente observada,
conforme dispoe o art. 18, inciso VII, combinado com o art. 23 da Lei n° 14.133/2021.

7.4. Quanto a dispensa do Estudo Técnico Preliminar (ETP), esta encontra amparo legal no
art. 72, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, que estabelece a faculdade de sua exigéncia. Tendo em
vista que a contratacdo se da por dispensa em razdo do valor, para atender a uma demanda
clara e objetiva da Administracio, a exigéncia do ETP se mostraria uma formalidade que
implicaria em custo adicional e atraso desnecessario no tramite processual. Assim, a dispensa do
ETP ¢ medida que se justifica em nome da eficiéncia e da celeridade administrativa.

7.5. Por todo o exposto, restam demonstradas a viabilidade, a legalidade e a necessidade da
contratacio direta por dispensa de licitacdo, nos termos do art. 75, II, da Lei n° 14.133/2021,
cabendo a Administragdo adotar os trimites subsequentes a formalizacdo da contratagdo,
conforme o normativo citado.
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8. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

8.1. A Prefeitura Municipal de Lajeado Novo, na condicdo de CONTRATANTE, compromete-
se a cumprir as seguintes obrigacdes para garantir a execugdo eficiente do Contrato:

a) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da CONTRATADA, através de
servidor especialmente designado;

b) Prestar as informagdes e os esclarecimentos que a CONTRATADA venha a solicitar para a
execucao do objeto contratado;

¢) Atestar a qualidade dos servigos executados pela CONTRATADA;

d) Comunicar a CONTRATADA as ocorréncias de quaisquer fatos que, a critério, exijam
medidas corretivas por parte daquela;

e) Rejeitar qualquer servigo executado equivocadamente ou em desacordo com o Termo de
Referéncia e Contrato;

f) Proceder as adverténcias, multas e demais cominagdes legais pelo descumprimento das
obrigagoes assumidas pela CONTRATADA;

g) Verificar a regularidade fiscal da CONTRATADA antes do pagamento;

h) Efetuar os pagamentos a CONTRATADA, de acordo com a forma e prazo estabelecidos neste
instrumento, observando as normas administrativas e financeiras em vigor.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

9.1. A CONTRATADA compromete-se a cumprir as seguintes obrigacdes para garantir a
execugao eficiente do Contrato:

a) Executar os servigos constantes do presente objeto em conformidade com as especificacdes e
prazos determinados neste Termo de Referéncia;

b) Executar os servigos contratados de forma diligente, técnica e em conformidade com as
normas da ABNT NBR 14.653-2 ¢ com as recomenda¢des do IBAPE/SP;

¢) Realizar vistoria técnica presencial e levantamento fotografico da gleba objeto da
avaliagdo, observando suas caracteristicas fisicas, topograficas e urbanisticas;

d) Realizar pesquisa de mercado com coleta e tratamento de dados comparativos, analisando
fatores como circunvizinhanga, infraestrutura local, acessos e oferta disponivel;

e) Elaborar e apresentar o laudo técnico de avaliacao imobilidria completo, com memoria de
calculo, descricdo objetiva do imoével, justificativas técnicas, registros fotograficos e valor de
mercado estimado;

f) Entregar o laudo em até 10 (dez) dias corridos, a contar da autorizagdo formal de inicio dos
Servicos;

g) Fornecer o laudo em uma via impressa original e uma cépia digital (em PDF), devidamente
assinadas pelo responsavel técnico legalmente habilitado;

h) Emitir e apresentar, juntamente com o laudo, a respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou documento equivalente do profissional responsavel;

i)Manter o sigilo sobre todas as informagdes, documentos e dados eventualmente acessados em
razdo da execucao contratual;

j) Disponibilizar meios de comunicacdo eficazes para contato com a Administragdo durante a
vigéncia da contratagdo;

k) Responder integralmente por danos causados & Administragdo ou a terceiros em decorréncia
de culpa ou dolo na execugao dos servicos.

1) Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, a execucao do servigo.

m) Comunicar previamente a CONTRATANTE, por escrito, a ocorréncia de qualquer fato
impeditivo ou relevante a execucgdo do contrato, sem prejuizo de prévia comunicagdo verbal dos
fatos, caso a situacdo exija imediata providéncia por parte da CONTRATANTE.
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n) Responsabilizar-se por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, comerciais e fiscais
resultantes da execucdo dos servigos.

0) Manter durante a vigéncia do contrato as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para
a contratagdo, comprovando-as a qualquer tempo, mediante solicitagio da CONTRATANTE.

p) Nomear preposto com poderes para dirimir todas as questoes contratuais.

q) Zelar pela observancia da legislagdo vigente e das normativas expedidas pelos oOrgaos
competentes, garantindo a transparéncia e legalidade dos processos.

r) Atender a eventuais recomendagdes dos orgaos de controle e fiscalizagdo, implementando as
adequagdes necessarias.

s) Executar as atividades dentro dos principios da economicidade, eficiéncia e efetividade.

10. DAS SANCOES E MULTAS CONTRATUAIS

10.1. A CONTRATADA sera responsabilizada administrativamente pelas infracdes cometidas
estabelecidas no art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021 conforme o caso.

10.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas no art. 156 da Lei
Federal n° 14.133/2021 as seguintes sangoes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.3. A sangdo prevista na alinea “a”, sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa
prevista no inciso I do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave.

10.4. A multa prevista na alinea “b”, calculada na forma do contrato, ndo podera ser inferior a
0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato
celebrado com contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes
administrativas previstas no art. 155 da Lei 14.133/2021.

10.5. As sangles previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item 9.2 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista na alinea “b”.

10.6. A aplicacdo das penalidades sera precedida da concessao da oportunidade de ampla defesa
por parte da CONTRATANTE, na forma da Lei.

11. DO INSTRUMENTO DE FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

11.1. A contratacdo decorrente deste Termo de Referéncia podera ser formalizada por meio de
instrumento habil diverso do contrato administrativo, tais como nota de empenho, autorizagao de
servigo, ordem de execucdo ou documento equivalente, conforme dispde o art. 95 da Lei n°
14.133/2021, considerando a natureza do objeto e o valor da contratagao.

11.2. Caso a Administragdo Publica opte pela emissdo e assinatura de termo contratual, o prazo
de vigéncia da contratacio sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de assinatura do
contrato.

12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentacao
da Nota Fiscal devidamente atestada pelo Setor competente da CONTRATANTE pelo servidor
designado para este fim, de acordo com as normas de execugdo orgamentaria e financeira.

12.2. O pagamento sera efetuado pela CONTRATANTE a CONTRATADA, através de depdsito
em conta corrente indicada pela CONTRATADA.

12.3. O pagamento estard condicionado apresentagio da REGULARIDADE FISCAL DA
EMPRESA.
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12.4. Caso os pagamentos sejam efetuados apds o prazo estabelecido no subitem 13.1, por culpa
da CONTRATANTE, serdo devidos encargos moratorios a taxa nominal de 6% a.a. (seis por
cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples, desde que, para tanto, ndo
tenha concorrido a CONTRATADA.

12.5. O valor dos encargos sera calculado pela formula: EM =1 x N x VP, onde: EM = Encargos
moratérios devidos; N = Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento; 1 = Indice de compensagio financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestagio em
atraso.

12.6. A CONTRATANTE nao pagara multa por atraso no pagamento do fornecimento cobrados
através de documentos nao habeis, total ou parcialmente, bem como por motivo de pendéncia ou
descumprimento de obrigagdes contratuais.

12.7. A Nota Fiscal que for apresentada com erro serd devolvida a CONTRATADA para
retificacdo e reapresentagao.

13. DA FISCALIZACAO

13.1. Sem prejuizo da plena responsabilidade da CONTRATADA, esta contratagdo sera
fiscalizada por servidor formalmente instituido a quem cabera exercer as atribui¢des previstas,
nos termos do art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2021

13.2. A fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA por quaisquer
irregularidades, imperfei¢des técnicas, vicios ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, inclusive perante terceiros, ndo implicando corresponsabilidade do CONTRATANTE ou
de seus agentes diante destes.

14. DO CONTROLE E ALTERACAO DE PRECOS
14.1. Durante a vigéncia do contrato, os precos contratados serdo fixos e irreajustaveis.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Os casos omissos serdo resolvidos pelas partes contratantes de comum acordo, tomando-se
como base a Lei 14.133/21.

Lajeado Novo, 04 de junho de 2025.

Nessival Ribeiro Rocha
Secretario Municipal de Infraestrutura
Prefeitura de Lajeado Novo
Port. 07/2025 - PMLN/MA
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